ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipend starostom obce Franti¥kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatef) na jednej strane

a
2. Najomca; Dugan HUDEC, rod. Hudec
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3

ako ndjomea (d’alej len n4jomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomeovi do néjmu na dobu wrdith najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a doplita V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovan{ dotacii na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zéviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva najomeovi do najnm byt €. 13 nachédzajtici sa v bytovom dome
¢. sup. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. €. 2022/72, v k.. obce Oslany,
na Il poschodi - IV. nadzemnom podlazi, pozostavajtici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zaklade Hadosti ndjomeu o prediZenie ndjomného vztahu
zo diia 16. 09. 2021 a na zéklade Uznesenia &, 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23.09. 2021, bod I1., pism. c) o prediZenf n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategdrie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vim® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 32,20
- vykurovanie bytu: centrlna plynové kotoliia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu st: balkén a latkova pivaica &. 13.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ sadast’ naj omne;j
zioluvy.

Jilh
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v €1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 10. 2021 do 30. 09. 2022,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,

V pripade, Ze bude mat’ ndjomca néjomného bytu zéujem o prediZenie najomného vzt'ahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmluvy dorn&it’ na Obeeny
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Grad Oslany pisomni Ziadost spolu s dokladmi preukazujtcimi prijem osdb k31, 12
predchadzajacebo kalendérneho roka.

Ziadost o predienic podani najomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd néjomnti zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jednébo roka, na ktory bola uzavreté, ndjomnd zmiuva zanika.

Potas doby trvania ngjmu sa prijem osob nepreveruje.

. Néjomny vztah mdze podas dojednansj doby trvania nijmu zanikout’:

- uplynuifm doby najmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych stréan k dohodnutému dita,

- pisommnou vypovedou zo strany n4jomeu, pritom nijom bytu sa skonéi poslednym dfiom
inesjacanasledujacom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend prenajimatelovi,

. pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak n4jomea a uzivatelia bytu

a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajoce z n4jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo thradu za ploenie poskytovane s uivanim bytu za &as dlhif ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristusenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuivajo prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné uSely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, stistavne porufuji pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuju bezpetnost’ alebo porugujt dobré mravy v dome,

) nenZivaji byt bez vé¥nych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajd navstevy kratie ako 15 dnd),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemozno uzivat.

.V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skondit’,

V ostatngch otizkach sa skonepie najmu radi ustanoveniami Obéianskebo zakonmika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak, -

V pripade ukontenia najmu je najomca povimy byt vypratal’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najoraného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpfsania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 112,00 € mesacne.

. Najomea sa zavizuje platit’ odo dila podpfsania nijomnej zmluvy 2 zépisnice o odovzdani a provzati
bytu zélohova thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 58,83 € mesalne.

Po uplynuti zé¢tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloba podla prisluingch platnych
pravnych predpisov vybétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny ubradit’ najneskor
do 7 dnd na tdet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., 50 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, dslo (tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto nsjormej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, kiory obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za plnenia, poskytovane s u¥ivanim bytu.
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Néjomca je povinny platif ndjomné a zélohové thrady za pluenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vyike 170,83 Eur, splatné do 15. dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na ncet
spraveovskej spoloénosti BENET, s.ro., so sidlom Naimestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumic
pripfsanie &iastky na et spraveu najneskor v defl splatnosti.

Ak ngjomoa nezaplati ndjomné alebo thradu za pluenia poskytované s uZvanfm bytu do 5 dnf po
j&j splatnosti, je povinny zaplatit' spréveovi bytu poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi ome¥kania.

. Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat' na ngjomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy§ku dihu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, %¢ dodévku elektricke] energie do bytu si bude ndjomca objednavat vo
vlastnom mene u prislugnych dod4vatelov.

. Néajomea zéroveli berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s vZvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, dod4vku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpefuje spravcovskéd spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatne;j zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mand4tnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytn

. Préva a povinnosti zmluynych strén sa riadia Obgianskym zdkonnfkom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento drub bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmhivné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: ‘

a} Néjomca pred podpisanim najomnej zmluvy zlozil na 6let obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémi z4bezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 900 € ako finanént
zébezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri u#vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
ngjomnom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Nijomca tito povinnost’ splnil diia
19. 08. 2013.

Ak dbjde zo strany najomcu k neplateniu nijomného a thrad sluieb bude s nim ukondeny
ngjomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend Sast’ najomného a shuzieb spojenych
s nagjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zibezpeky. Alikvotnd Ciastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluieb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri
skonteni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na tidet, ktory urdili ndjomcovia.
Podmienkou vritenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonéeniu nijomného vzfahu zingch dévodov ako j¢ neplatenie
nijomncho a thrady sluzby spojenej s néjmom, priSom polas celej doby trvania ndjmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ngomcovia v dase skondenia
ndjmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zévizky spojené s uivanfm najomného bytu, bude finan&n4
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni n4jmu na tdet, ktory wréil nijomca. Podmienkou
vritenia finantnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhldsenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finandne] zdbezpeky zadrzat' do doby najbliZsicho
vyiCtovania shuZieb spojenych suivanim bytu za telom zapoéitania zdvizkov nijomcu
vzoiknutych z titulu vyadtovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mée na trvaly pobyt prihlasit iba najomea a jeho deti, ktoré s nim ija
v spolotnej domécnosti a rodidia ndjomcu. Najomea nesmie dat” prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe, Najomea musi tento byt riadne a osobne ufvaf.

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika.
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U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sGSasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytn na najomcov.

Néjomea nesmie vykonévat' v byte Yiadne stavebné tpravy, a to ani na svoje viastné naklady.
Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny drad Oslany kaZdu zmenu,
kiord mnastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastanc taka pravna skutocnost, Ze
najomea, alebo celd rodina nusia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najon.
N4jomea nijomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni najmu z akéhokolvek d6vodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukondenia n&jmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, pritom nesie zodpovednost za spdsobené Zkody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’

Zmluyné strany sa d'alej dohodli, Ze za Gtelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukontenia nijomného vzt'ahu najomea cste pre uzavretim tejto najommej zmluvy spisal dita 30.
09. 2013 na Notérskom vrade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarskn
zépisnicn & N 311/2013, NZ 33545/2013, NCRIs 34167/2013, v ktorej vyhlasil, Ze glihlast
s exekiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najorny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny 2z aké&hokol'vek dovodu upraveného v néjomnej
zmluve anpijomca dobrovolne neuvolni a neodovzdad u¥ivany byt prenajimatelovi,
V predmetnej notérskej zépisnici zirovet néjomeca wrdil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hmutel'né veci patriace ndjomecom, nachadzajtice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notdrska zépisnica sa stava sudastou aj tejto ngjomnej zmluvy.

V pripade, %e sa n4jomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpe$ vypratanie néjomného bytw na ndklady ndjomcov na miesto uréené
v notéarskej zapisnici.

Mesaény Gisty prijem Ziadatelov, vypoditany ako sifet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podfa osobitného predpisu je vyS¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu¥ného poctu mesiacov,
poias kiorych sa prijem pobers, zvyieny o 112,00 u dvojizboveho bytu.

Mesatny prijem o0s6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu vréent zakonom NR SR &, 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. -

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmlyvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonévat’ Ziadnu podnikatel'ska Sinnost,
v bytovom dome bude spologny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Fadosti nsjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné domace zvieratd (napr. pes, malka) méZe néjomca vbyte chovat’ len na zdklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat ani so sihlasom ostatnych néjomcov,

ndjomca sa zaviizuje potas nijomnéhe vzt'ahn hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beZnou tdrzbou, pricom pojem drobnych
oprév a nakladov spojenych s beznou tdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov, kiorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zékonnika.
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- Dnajomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaju v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Gdajov) a so zikonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spracivani osobnych tdajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela poverencho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informicie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmen4 s poskytnutim
svojich osobnych widajov prevadzkovatePom spolodnosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykonévajicej sprévu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohl'adavok.

VIIL.

Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial' tito nijomna zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vztfahuji sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 09. 2021 V Oslanoch, diia

Prenajimatel’:
Obec Oslany ( ) |

Frantisek PRIE
starosta obce

Néjomca: f / s






